AVALIACAG
E PERICIA
IMOBILIARIA

TEORIA E PRATICA
PROFISSIONAL

GILBERTO BRITTO




AVALIACAO
E PERICIA
IMOBILIARIA:

TEORIA E PRATICA
PROFISSIONAL



AVALIACAO
E PERICIA
IMOBILIARIA:

TEORIA E PRATICA
PROFISSIONAL

3° EDICAQ
REVISTA E ATUALIZADA

GILBERTO BRITTO

ﬁi

D’PLACIDO



editora
D’PLACIDO

Belo Horizonte | Sao Paulo
Av. Brasil, 1843, | Av. Paulista, 2444,
Savassi, Belo Horizonte, MG | 8°andar, ¢j 82
Tel.: 3132612801 | Bela Vista — Sao Paulo, SP
CEP 30140-007 | CEP01310-933
WWW.EDITORADPLACIDO.COM.BR

Copyright © 2017, D'Placido Editora.
Copyright © 2017, Gilberto Britto.

Todos os direitos reservados.

Nenhuma parte desta obra pode ser reproduzida, por quaisquer meios,
sem a autorizacdo prévia do Grupo D'Placido.

Editor Chefe  Placido Arraes
Editor  Tales Leon de Marco
Produtora Editorial - Barbara Rodrigues
Capa, projeto grdfico  Leticia Robini

Diagramagdo  Leticia Robini

(atalogacdo na Publicacao (CIP)
Ficha catalografica

BRITTO, Gilberto.

Avaliagdo e pericia imobilidria: teoria e pratica profissional -- 3 ed. rev e atual. -- Belo
Horizonte: Editora D'Placido, 2019.

228p.

ISBN: 978-65-5059-058-1

1. Direito. 2. Direito Imobilidrio. I. Titulo.

(DD342.12 (DU34

D’PLACIDO ﬁ) ;I{Wapé @

D’PLA(




“As palavras s6 tém sentido se nos ajudam a ver o mundo
melhor. Aprendemos palavras para melhorar os olhos. Ha muitas
pessoas de visio perfeita que nada veem ... O ato de ver

ndo ¢é coisa natural. Precisa ser aprendido!”

Rubem Alves
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INTRODUCAO II

Nos tltimos anos de estudos, percebi que praticamente toda
bibliografia existente sobre Avalia¢io e Pericia Imobiliaria, é voltada
para o engenheiro, ndo existindo, ou muito raramente pode-se en-
contrar alguns titulos que visem o corretor de imoveis, a meu ver, o
profissional mais intimamente ligado ao setor.

Os engenheiros avocaram para si a prerrogativa de tal funcio a
alegacdo basica para esta pratica baseia-se na argumenta¢io de que é
atribui¢io exclusiva de engenheiros civis e agronomos, ou arquitetos,
com registro nos respectivos Conselhos R egionais, com previsio em
lei, que obrigaria a nomeacio de profissionais com nivel universitario
em suas especialidades. Acredito que as edificagcdes, mesmo quando
novas, nao podem ser avaliadas corretamente, utilizando simplesmente
o valor do CUB (Custo Unitario Basico da Construcio Civil), ou da
reposicio de custos. Se assim fosse, um prédio edificado na Avenida
Amazonas — Belo Horizonte — MG, obrigatoriamente, deveria ter o
mesmo pre¢o que uma edificagdo de iguais caracteristicas na Avenida
Paulista — Sdo Paulo - SP. Assim entendo e concordo com FILHO,
em artigo publicado na Revista Forense Imobiliaria, n® 15, pagina
12, do meés de julho de 2001:

Se as avalia¢des do mercado imobilidrio, que consideram
as potencialidades do produto no mercado, da ocupagio,
uso e parcelamento do solo, de responsabilidade exclusiva
de corretores de imdveis e as chamadas técnicas ou de
mercado da construgio civil, que levam em consideragio
o projeto de arquitetura, as dificuldades da construcio, da
algada dos profissionais registrados no CREA. Entretanto
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nio pode também o corretor de imoéveis ser contratado e,
irresponsavelmente efetuar laudo afirmando ter o imoével
determinado valor, sem nem mesmo declinar o endereco
do imével. Cabe a nés lutarmos por no minimo, maior
especialidade dos profissionais que atuam no mercado, com
cobranga contundente de conhecimentos especificos na area.

Sou defensor do aprimoramento da classe dos corretores de
imoveis e tenho algumas sugestdes de aprimoramento dos profissio-
nais do ramo, e, € nesse sentido que minhas propostas consistem na
tentativa de apresentar um caminho intermediirio a esta vertente
engessada da avaliagdo e pericia, onde o corretor pode apresentar um
trabalho calcado em dados incontestaveis, ou seja, baseado em dados
onde sio feitas pesquisas de mercado, a homogeneizagio dos dados
coletados, a coleta de informagdes a cerca da legislagao pertinente
ao imovel, levando-se em consideracio especialmente seu conheci-
mento do mercado.

A proposta apresentada é no sentido de gabaritar o corretor
de imoéveis se nio para ser o profissional mais habilitado, mas pelo
menos, igualmente capaz de efetuar um trabalho com base em dados
de mercado, apesar das adversidades encontradas.

Bom trabalho e sucesso profissional!!!
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