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Prefacio

No contexto de constante tensdo entre a interferéncia esta-
tal e a autonomia privada que marca o Direito contemporaneo,
somado ao cendrio de crise econdmica mundial, a preocupacio
com o planejamento do patrimonio deixa de ser uma exclusivi-
dade de juristas ou de empresarios, ¢ se torna uma preocupagio
cada vez mais generalizada.

Ganham ainda maior relevancia, assim, os estudos e as
discussdes acerca do Direito Imobiliario, vez que é da cultura
nacional a concentragio do patrimonio em iméveis. Afinal, como
se sabe, ainda que o brasileiro invista em carros, em roupas e
dispositivos eletronicos, e ainda que guarde dinheiro na poupanga
ou seja convencido por gerentes de bancos a aplicar em outros
investimentos, a parte mais significativa do patrimonio, via de
regra, concentra-se no imoével que serve de residéncia a familia,
bem como no eventual sitio ou na eventual casa de praia.

Pois bem. Aline Franca Campos e Beatriz Gontijo de Brito,
organizadoras da presente obra, ¢ autoras de dois de seus artigos,
destacam-se dentre os nomes de peso do Direito Imobilirio atual,
seja pelas suas excepcionais experiéncias académicas — ambas tém
excelente atuacdo como professoras de Direito e como autoras de
importantes textos juridicos, sem falar na invejavel formagio que
ostentam —, seja pelas suas marcantes atuagcdes como advogadas
na area do Direito Privado e, em especial, do Direito Imobiliario.

Ademais, o time de autores por elas convidado conta com
outros dos grandes nomes do Direito Privado na atualidade,



todos com atua¢io marcante seja como professores, seja como
advogados ou servidores da justica, e todos com producdo aca-
démica de significativa relevancia.

Como se nio bastasse, os temas aqui abordados, cuidadosa-
mente selecionados, aprofundam algumas das mais importantes
discussdes do Direito Imobilidrio contemporaneo em textos
densos, criticos e primorosamente redigidos, bem como estabe-
lecem valorosos didlogos interdisciplinares com as areas tangentes
do Direito Privado: ramos do Direito Civil, como a Teoria Geral
(Vulnerabilidade da pessoa com deficiéncia, acessibilidade e incorporagao
imobiliaria, de Tara Antunes de Souza e Roberto Henrique Porto
Nogueira),, o Direito das Obrigacdes e dos Contratos (Da alie-
nagao fiduciaria de bem imével em garantia de obrigagoes de qualquer
natureza, de Lucas Salles Moreira Rocha; e A propriedade imobiliaria
em condominios edilicios e as novas formas de contratagio: AIRBNB e o
problema da sua qualificagdo contratual, de Paulo Nalin e Leonardo
Catto Menin), o Direito das Coisas (Condominio em multipropriedade:
da tipicidade social a tipicidade legal, de Marcelo de Oliveira Milagres;
Multipropriedade ou time sharing: finalmente uma realidade reconhecida
pela lei brasileira, de R odrigo Almeida Magalhies e Monica Quei-
roz; e Hipoteca reversa: da necessidade econdmica a viabilidade juridica,
de Lucas Costa de Oliveira) e o Direito de Familia (Da afetagao
do Direito Imobiliario pelas relagoes conjugais, de Luciana Fernandes
Berlini), assim como o Direito Empresarial (Recuperagao judicial e
incorporagdo imobiliaria: (in)viabilidade juridica e econémico-financeira,
de Aline Fran¢a Campos) e o Direito do Consumidor (Impactos
das plataformas digitais no Direito Imobiliario: (in)aplicabilidade do
Codigo de Defesa do Consumidor, de Beatriz Gontijo de Brito), sem
olvidar, ainda, da ética civil-constitucional (A tridimensionalidade
constitucional da propriedade, de Nelson R osenvald).

Por todos esses motivos, nao tenho a menor sombra de dtvida,
seja de que a presente obra ja nasce integrando a bibliografia basica
do Direito Imobiliario da atualidade, seja de que se tornara refe-
réncia indispensavel para todos os estudiosos e profissionais da area.

Felipe Quintella
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Apresentacao

A ideia, ainda em 2017, de reunir trabalhos referentes as
questdes mais atuais do Direito Imobiliario surgiu da consta-
tacio de trés professores do curso de Direito — Aline Franca
Campos, Beatriz Gontijo de Brito e Felipe Quintella — de
que a doutrina brasileira ainda € muito timida na tratativa das
mencionadas questdes.

No cenirio contemporaneo de crise global, o Direito
Imobiliario pode exercer um importante papel transformador.
Estavam, assim, presentes os fatores que impulsionaram os orga-
nizadores a convidar expoentes juristas a escrever trabalhos que
integrariam uma obra coletiva, que pretenderia enfrentar tanto
desafios atuais da matéria quanto perspectivas para o futuro, por
meio de anilise critica e de didlogos interdisciplinares, perpas-
sando os diversos ramos do Direito. Estava concebido o projeto
do primeiro volume da obra DESAFIOS E PERSPECTIVAS
DO DIREITO IMOBILIARIO CONTEMPORANEO.

O primeiro volume da obra rendeu frutos e o debate nio
poderia ser interrompido. O Prof.° Felipe Quintella, no entanto,
precisou se afastar do projeto em decorréncia da dedicag¢io a
outros projetos profissionais também de extrema relevancia, mas
com a certeza de que muito em breve retornara aos debates e,
quica, a organizacio do terceiro volume da obra. As Profs.* Aline
Franca Campos e Beatriz Gontijo de Brito deram continuidade
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a0 projeto e organizaram o segundo volume, que conta com o
prefacio do querido Quintella.

O segundo volume retine as mais modernas questdes que
envolvem o direito real de propriedade, a incorporagio imobiliaria,
a alienacio fiduciaria, bem como as reflexdes sobre a positivacio
da multipropriedade no ordenamento brasileiro. Nio poderiam
ainda faltar trabalhos que permeassem as plataformas digitais, as
novas formas de contratar no direito imobiliario e os debates em
torno da hipoteca reversa. Temas de repercussdo pratica como o
das implicac¢des do direito imobilidrio no direito de familia e entre
os vulneraveis também sio contemplados pela obra.

Com expectativas de que o segundo volume continue con-
tribuindo para a promocio e o desenvolvimento das discussoes
afetas ao Direito Imobiliario no Brasil, desejamos a todos a uma
proveitosa leitura.

Belo Horizonte, 12 de agosto de 2019

Aline Franga Campos
Beatriz Gontijo de Brito
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O segundo volume reune as mais
modernas questdes que envolvem
o direito real de propriedade, a in-
corporagao imobiliaria, a alienagao
fiduciaria, bem como as reflexdes
sobre a positivagdo da multipro-
priedade no ordenamento brasi-
leiro. Nao poderiam ainda faltar
trabalhos que permeassem as pla-
taformas digitais, as novas formas
de contratar no direito imobiliario
e os debates em torno da hipote-
ca reversa. Temas de repercussao
pratica como o das implicagoes
do direito imobiliario no direito de
familia e entre os vulneraveis tam-
bém sdo contemplados pela obra.
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