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PREFACIO

Recebi das mios do ilustre e estimado colega de Departamento
na Faculdade de Direito da Universidade Federal de Minas Gerais,
Professor Marcelo de Oliveira Milagres, os originais de seu “Manual
de Direito das Coisas”, com o pedido de prefacia-lo.

Confesso que nao sei dizer que sentimento mais me dominou
quando aceitei a missao, se o de honra, gratidio, alegria ou orgulho.
Em verdade, todos se combinaram e invadiram a minh’alma desde o
momento em que comecei a leitura da obra.

Honra porque vi, na escolha, um voto de confianga de seu autor.
E gozar da confianca do Professor Marcelo de Oliveira Milagres, sem
davida, ¢ uma grande honraria porquanto sua pessoa retine todas as
virtudes que o tornam um dos mais prestigiados profissionais e admi-
rados professores de Direito Civil dos tempos atuais.

Gratidao, pois, pela generosidade do autor, tive o privilégio de co-
nhecer a presente obra em sua versio primeira, antes de ser langada ao
grande publico. Na condi¢do de prefaciante, pude participar desse singular
momento de produgio e de socializagio do resultado de um projeto, de
um sonho. Escrever ¢ revelar-se as pessoas e a sociedade, ¢ deixar o registro
sobre o que se ama, sobre o que se pensa e se acredita. Essa obra ¢, assim,
uma feliz e significativa revelagao das ideias e pensamentos do Professor
Marcelo de Oliveira Milagres, metodologicamente alinhavados ao longo
de quase duas décadas de sua trajetdria académica, com que lanca luzes
sobre tao arido caminho que é o do Direito das Coisas.

Alegria porque a leitura da obra me proporcionou uma volta aos
primordios de minha carreira no magistério quando lecionava a disciplina
de Direito das Coisas na graduagio da Faculdade de Direito da UFMG.
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Uma viagem que contemplou (i) a retomada do debate acerca da nomen-
clatura Direito das Coisas ou Direitos Reeais; (i1) o tratamento das figuras
mistas, da taxatividade e tipicidade dos direitos reais; (ii1) a recordacdo das
teorias da posse, seus efeitos e sua prote¢io, passando por Savigny, lhering
até a teoria socioecondmica da posse; (iv) a revisitacio da usucapiio e
suas mais variadas espécies, algumas das quais sequer existiam naquele
tempo, revelando que o Direito das Coisas é dinamico e estd em franca
transformacao; (v) a visio da propriedade e sua funcio social no século
XXI; (vi) a recordacdo dos direitos de vizinhanga e as limitagdes ao direito
de propriedade; (vii) o resgate e redimensionamento do condominio e
suas espécies, com destaque para duas recentes inovagdes - a multipro-
priedade (Lei 13.777/2018) e o Fundo e Investimento (introduzido pela
Le1 13.874/2019); (vii1) a compreensdo do direito real de superficie, do
direito real de laje e dos demais direitos reais. Enfim, um momento de
grande aprendizado em que foi possivel retomar a consciéncia de quio
imenso ¢ o Direito, e de quao impossivel ¢ domina-lo.

E nessa viagem no tempo, recordei-me das licoes de Frédéric
Bastiat!, extraidas da mais recente edi¢ao de sua obra:

“Recebemos de Deus o dom que para nds inclui todos: a
vida — a vida fisica, intelectual e moral.

Porém,a vida nio se sustenta sozinha. Aquele que a deu a nds nos
deixou o encargo de manté-la, de desenvolve-la, de aperfeicoa-la.
Para isso, Deus nos proveu de um conjunto de faculdades
maravilhosas; mergulhou-nos num ambiente de elementos
diversos. E pela aplicacio das nossas faculdades a esses elemen-
tos que se realiza o fendmeno da assimila¢io, da apropriacio,
pelo qual a vida percorre o circulo que lhe foi designado.
Existéncia, Faculdades, Assimilacio — em outros termos, Per-
sonalidade, Liberdade, Propriedade — eis o homem.”

A passagem retrata a importancia do Direito das Coisas e de se
bem pensa-lo, sempre nos lembrando nessa tarefa que “nio é porque
os homens promulgaram Leis que a Personalidade,a Liberdade e a Pro-
priedade existem. Pelo contrario, € porque a Personalidade, a Liberdade
e a Propriedade preexistem que os homens fazem Leis.”

' BASTIAT, Frédéric. A Lei. Sio Paulo: LVM Editora, 2019, p. 41-42.
2 IDEM, P. 42.
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A importincia do Direito das Coisas corresponde, em igual medida,
a sua complexidade.Todos aqueles que ja fizeram uma incursio por essa
seara bem conhecem a sua dificuldade e aridez.Tal dado é destacado
no presente Manual logo em suas primeiras paginas ao invocar as licoes
de Martinho Garcez:

“Martinho Garcez, em comentario ao Projeto do Cddigo
Civil de 1916, destaca que o Direito das Coisas € a parte mais
dificil do Direito Civil, é a base da grandeza social e da feli-
cidade humana, porquanto, sem recursos materiais, nio pode
o ser humano desenvolver a sua inteligéncia, organizar-se.”

Se a adverténcia inicial pode assustar a um leitor menos persis-
tente ou estimular aqueles que se movem por desafios, o certo ¢ que
qualquer deles, a medida que mergulha nas paginas que se seguem,
descobre ao final da travessia ndo apenas que o direito das coisas ndo
parece “a parte mais dificil do Direito Civil”, mas quao interessante e
essencial é para nossas vidas.

Exatamente por isso, pode-se dizer, que a obra sintetiza um exem-
plar desempenho de pesquisa doutrinaria e jurisprudencial, uma crite-
riosa sistematizacdo dos temas e um corajoso enfrentamento dos mais
tormentosos e atualissimos problemas, a partir de exemplos praticos
que melhor ilustram as questoes e auxiliam na sua compreensao.

O seu autor, ao se valer de uma linguagem técnica, objetiva e
transparente, para discorrer sobre os principais temas do Direito das
Coisas, imprime ao texto toda a sua experiéncia didatica e vivéncia
pratica, que tem lhe garantido o reconhecimento sistematico de seus
alunos de graduacio.

Por fim, ¢ motivo de sincero orgulho testemunhar o resultado de
toda a dedicagio, compromisso e talento do Professor Marcelo de Oliveira
Milagres. O autor, sem davida, brinda a literatura juridica nacional com
contribui¢io doutrinaria que, em boa hora editada pela D’Placido, sera de
real utilidade tanto para os que, na vida académica, se dedicam ao estudo
do Direito das Coisas, como para os que se ocupam de sua aplicagio.

Belo Horizonte, janeiro de 2020.

Juliana Cordeiro de Faria

Professora Associada da Faculdade de
Direito da UFMG. Advogada.
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APRESENTACAO

Nesses quase 19 anos de magistério e observando a sugestio de
grandes mestres, venho escrevendo e rescrevendo as minhas aulas de
Direito das Coisas. Nos tltimos anos, varios alunos de graduacio e
pos-graduacio tém me solicitado a publicacdo dessas aulas, seja em
formato de apostilas, seja em extratos de textos ja publicados.

Assim, incentivado pelos estudantes e encorajado pelos colegas,
resolvi melhor sistematizar essas aulas, bem como atualizar escritos ja
publicados, como o livro Direito a Moradia, resultado da minha tese de
doutoramento, tudo com o propdsito de apresentar este despretensioso
Manual de Direito das Coisas, que, sem afastar a necessaria leitura dos
doutrinadores de ontem, de hoje e de sempre, possa alcancar todo o
contetdo da disciplina e, principalmente, contribuir para o debate de
temas de direito patrimonial.

Na elaborac¢io desta obra, utilizei como ponto de partida dispo-
sicoes do Codigo Civil brasileiro de 2002. No decorrer do texto, as
mencoes a Codigo Civil se referem a esse atual diploma legislativo.
Contudo, quando se mostrou necessario, nio me descurei de fazer
referéncias a Constitui¢io da Republica, ao Cddigo Civil de 1916, a
legislacdo processual e a outras leis especificas, bem como a julgados e
licdes dos mais diversos doutrinadores, nacionais e estrangeiros, clas-
sicos e atuais.

A obra conta com exposi¢coes de doutrinadores estrangeiros,
mormente franceses, portugueses e italianos, em razio da influéncia
em nosso ordenamento juridico.

Embora primando pela maior objetividade do texto, optei por
citagOes e notas de rodapé, que, além de contribuirem para o melhor
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aclaramento das ideias expostas, servem de sugestdes de leituras de apro-
fundamento, permitindo novas pesquisas, construgdes e respostas aos mais
diversos e dinimicos problemas do nosso tempo. E infindavel a busca de
solucdes para os mais diversos e complexos temas de direito patrimonial.

Conquanto limitada e imprecisa qualquer palavra de agradecimen-
to que eu lhes possa enderecar, devo, sinceramente, agradecer a todos
aqueles que contribuiram para a construcao desta obra. Sio muitos.
Vivencio o risco de nomea-los.

Agrade¢o aos amigos, funcionarios e professores da Faculdade
de Direito Milton Campos, da Universidade Federal de Minas Gerais
(UFEMG) e da Universita degli Studi di Verona. Agradeco, particular-
mente, aos professores da Faculdade de Direito da UFMG, com os
quais compartilho, atual e diariamente, os desafios do magistério. Re-
novo votos de profunda gratidao aos professores do Departamento de
Direito e Processo Civil e Comercial, que muito me incentivaram na
conclusio deste trabalho, particularmente a Professora Doutora Juliana
Cordeiro de Faria, nossa atual Chefe Departamental, e aos Professores
Doutores Edgard Audomar Marx Neto e Elena de Carvalho Gomes,
que contribuiram com ricos e memoraveis debates e leituras impres-
cindiveis. Ao Professor Doutor Edson Kiyoshi Nacata Janior agradeco a
paciente leitura dos originais, as criticas e as sugestOes valiosas. Registro
o privilégio da convivéncia amiga e profissional, compartilhando na
UFMBG a cadeira de Direito das Coisas.

Aos eternos amigos do Banco Central do Brasil.

Aos magistrados, advogados, defensores, membros e servidores do
Ministério Pablico brasileiro, particularmente do Ministério Pablico
Federal (Procuradoria da Republica em Minas Gerais) e do Ministério
Publico do Estado de Minas Gerais.

A todos os estudantes, da graduacio e da pds-graduacio, que,
diariamente, renovam meu entusiasmo para novas pesquisas.

Agradeco o elevado cuidado e a generosidade de Fabiola Cardoso,
que, com competéncia, revisou toda a obra.

Aos meus amigos e familiares, destacadamente meus pais, Hélio
e Nair, minha esposa, Betina, e meu filho, Bernardo, com os quais,
muitas vezes, nio pude vivenciar momentos de vida, seja pelas viagens
de trabalho, aulas, leituras infindaveis, seja pelas mais diversas e outras
atividades profissionais. Saibam que hd muito mais nesse mundo para
além do Direito. Existem vocés. Agradeco a paciéncia, a motivagio, a
compreensio, o exemplo e 0 amor.

20



Aguardo todas as criticas ao trabalho que se apresenta, com a ex-
pectativa da alegria do debate e do constante aprimoramento.

Marcelo Milagres
mmilagres@ufmg.br
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